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Gamla hus
behover

karlek

Linkopings vackra teaterhus byggdes
1903. Tidens tand har satt sina spar.
I juni 2008 forvirvade LKF byggnaden
fran Linkopings kommun. Nu é&r det
LKFs uppgift att varda det fina huset.
— Det dr ju sa med gamla hus, att
de behover litet kirlek, kommenterar
LKFs forvaltare Anne-Li Stenstrom.

Under hosten sitter LKF igang stora
underhallsarbeten pa teaterbyggnaden.
— Vi ska mala taket sa det blir fint
och svart igen, berittar Anne-Li. Fasa-
den ska ocksd malas, liksom foénstren.
De plockas ner och behandlas, nagra

i taget. Under speluppehallet nésta
sommar dr det dags for invindigt
underhall. Da far teatern nya mattor
och nya fatoljer.

Underhallsarbetena planeras tillsam-
mans med teaterns personal, sd att inte
verksamheten ska storas i onddan.

— Visst kommer publiken att métas
av byggnadsstillningar ett tag, men
det 4r ju ett tecken pa att vi satsar
pa huset, siger Anne-Li. Och det
kommer att bli till gladje for publiken
ndr allt ar klart.
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Omeslagsbild: Teatern i Link&ping

UPPDRAG: Underhall

LKFs huvuduppgift ar att under-
halla fastigheterna. Genom
kontinuerligt underhall ser man
till att fastigheten fungerar vél, att
den ar sdker for brukarna och att
fastighetens varde bevaras.

Arbetet med underhall planeras lang-
siktigt for varje fastighet. Prioriteringar
och beslut om underhallsitgérder styrs
av flera faktorer.

¢ Kundens behov och énskemal

* Myndighetskrav pa bland annat
sdkerhet och hygien

* Miljohdnsyn, som bland annat
kraver energibesparing

» Fastighetens tekniska status
» Fastighetens framtida anvdndning

* Ekonomi

Bade snyggt och funktionellt

Arbetet med underhdll pagdr varje dag hos LKF. Det ar
ocksd en aterkommande fraga i dialogen med hyresgasten,
berdttar Kjell Elofsson, som ar teknisk chef hos LKF.

Underhallsbehoven idr olika pa olika ty-
per av fastigheter. Sportfastigheter och
skolfastigheter hor till en kategori som
anvinds intensivt. Hér kravs tdta under-
hallsintervall. Sportfastigheter har ofta
omfattande tekniska system och dr energi-
slukande. Aven i skolfastigheter finns
ofta stora energibesparingar att gora
och mycket underhéllsarbete liggs pa
skolgardarna. Manga éldre byggnader
kraver, naturligt nog, stort underhall.

LKFs underhallsatgarder 2007

Alla fastigheter Miljoner kr

Invindigt, t ex ytskikt 33
Tekniska installationer 8
Utvindigt, t ex tak 4
Yttre miljo 7
Summa 52

— Hyresgésten vill framf6r allt att det ska vara snyggt och praktiskt, och det

vill vi ocksa. Men vi, som ér fastighetsdgare, maste ocksa se till fastighetens tek-

niska kondition. Om vi inte skoter huset forfaller det fort!

Prioritera

Byggnaden ska bevaras och lokalerna ska vara praktiska, bade for dem som bedriver

verksamhet och for dem som ska skota driften. Det giller att prioritera och avgora

vilka atgidrder som dr mest bradskande, att ta reda pa vilka behoven dr hos hyresgis-

ten och hur byggnaden kommer att anvdndas under kommande ar.

— Det dr svart att hitta pengar till allt man vill gora, konstaterar Kjell.

A jour

Det kommer stdndigt ut nya, béttre produkter och system for underhdll av bygg-

nader. Tekniken utvecklas och idéerna frodas inom fastighetsbranschen. For Kjell

och hans kollegor &r det en fortlopande uppgift att halla sig a jour.

— Man skulle kunna dgna hur mycket tid som helst at att studera all information

som finns, bland annat pé nétet, siger Kjell. Som tur dr finns det specialister som

hjdlper oss att halla oss uppdaterade.



Bland kastruller och

Nagot som utsdtts for
standigt slitage ar skolor
nas kdk. De mdste darfor
underhdllas med jamna
mellanrum. Har stdlls det

stora krav pd arbetsmilj®
och god hygien.
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— Vi driver ett flerarigt projekt tillsam-
mans med kommunen, berittar Cecilia
Arkhed, som dr projektledare hos
LKF. Standarden ska hojas i ett stort
antal skolkok.

Viktiga faktorer man lyfter fram ér att
véggar, golv och arbetsytor maste vara
latta att hélla rena. Det kommer ocksa
nya krav frdn myndigheterna som man
maste ta hinsyn till. Arbetet planeras
noga infor varje underhallsprojekt.

— Vi maste gora ritt saker i ritt

ordning, eftersom koken ér fulla av
installationer, forklarar Cecilia. Om
man bygger fardigt ett kok och maste
riva upp allt for att gora ett tilligg, sa
blir det vildigt dyrt.

Dialog A och O
Planeringen gors i en tit dialog mellan
LKF, hyresgist och utférare (det entre-
prendrsforetag som skoter skolkoket pa
kommunens uppdrag).

Det &r viktigt att lyssna och ta till sig

makaroner

den kunskap som de olika parterna har.

— De som har sin verksamhet i koken
behover tdnka igenom sina arbetsfloden.
Vi pa LKF maste vara vél példsta om
olika krav och funktioner, sd att vi far
med allting fran borjan. Da far vi ett
bra resultat som héller i ménga ar.

Samarbetsprojektet har till exempel
resulterat 1 att Himnaskolan, Blédstad-
skolan och Berzeliusskolan har fatt nya,
funktionella kok.



L F Eventuell retur till LKF,
Box 1943,581 18 Linképing

Drift, underhall eller investering?

Drift bestar av tillsyn och skétsel och utfors 16pande. Vanligtvis med intervall
péa mindre dn ett ar. Exempel pa drift dr byte av glodlampor eller flaktfilter.
I begreppet ingar ocksa energikostnader och vattenforbrukning.

Planerat underhall gors regelbundet men med ldngre intervaller. Malning
av vdaggar och byte av takpannor dr exempel pa planerat underhall.

Felavhjilpande underhall kallas vanligen reparationer. Dessa gors fortlopande

nir en byggnadsdel inte fungerar tillfredsstidllande eller har skadats. Bulletinen 4r ett nyhetsbrev som ges ut fyra ganger per &r
till dig som &r hyresgast hos LKF, Linképings Kommunala
Fastigheter AB. Fler nyheter finns pa www.lkfab.se.
fastighetens viarde. Exempel pa investeringar kan vara installation av flakt- Ansvarig utgivare Per Ridne
system eller att bygga till. Produktion Jerhammar & Co Reklambyra

Redaktor Ulla Anse

Foto Goran Billeson, Oskar Liirén, Marianne Robertsson

Investeringar fordndrar eller utvecklar fastighetens funktioner och hojer darfor

Tryck Norrkdpings Tryckeri AB

Underhall(ning) utomhus

Fastighetsunderhall handlar inte bara om att varda sjilva husen. Utomhusmiljon ar
lika viktig. Den ska vara snygg och trevlig och det ska kdnnas tryggt och sdkert att

Personalnytt fran LKF

rora sig runt LKFs hus. Vi vilkomnar tva nya férvaltare och en trainee
till LKF. | Affirsomrade Kunskapshus &r Eva P
Asfaltgdngar och plattbeldggningar behdver repareras med jimna mellanrum. Buskage Wetterstrand férvaltare pi omrade skolor i norra
och planteringar maste héllas i skick och ibland behover vixtligheten bytas ut. Link&ping. Anne-Li Stenstrom &r forvattare med
Belysning dr en viktig detalj for bade trivsel och trygghet. Sarskilt infor den morka ansvar for specialfastigheter i Affirsomrade
arstiden ser LKF over alla lampor sd att de fungerar som de ska. Offentliga Hus. Traineetjansten innehas av Emma

Johansson, nyexaminerad fran Universitetet.
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Fran vdnster: Emma Johansson, Eva P Wetter-
strand, Anne-Li Stenstrom.

Utveckling av skolgardar
Skolgdrdarna kréver sdrskild omsorg. De anvénds varje dag av ménga
livliga barn, som behdver en bra och utvecklande milj6. Utrustning och
planering av skolgarden ska stimulera till lek och rorelse.

En viktig uppgift for LKF édr att bidra till att olyckor kan forebyggas.
Darfor gor man regelbunden tillsyn av lekutrustningen.

LKF arbetar titt tillsammans med skolorna for att se till att eleverna far

mojligheter till bra utevistelser under skoldagen.

Investeringar till nytta och gldadje
Skolgardar blir med tiden omoderna och da riacker det inte lingre med
16pande underhéllsarbeten. Investeringar maste till. LKF vidareutvecklar
skolmiljéerna med ny, pedagogisk lekutrustning och markplanering. Pa
senare ar har motorikbanor blivit efterfragade. Flera skolgirdar i Linkdping
har fatt ett nytt utseende som é&r till bade nytta och glidje for eleverna.
Under sommaren gjorde LKF omfattande arbeten pad Tokarpsskolans
gird och nir eleverna kom tillbaka till hostterminen kunde de gliddjas at
ny, spdnnande lekutrustning (bilden ovan).



